Konsep ‘sambung
bayar’ tarik minat
pembeli rumah sukar
dapat pinjaman

Elak terpeng
rumah samb

HartaGuam
nasihat pembeli
dapatkan nasihat
pakar sebelum
buat keputusan
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Kuala Lumpur: Persatuan Gua-
man Hartanah Malaysia (Harta-
Guam) mengingatkan pembeli
yang terpengaruh dengan kae-
dah jual beli rumah secara sam-
bung bayar, supaya berhati-hati
walaupun disediakan perjanjian
‘hitam putih’ sebagai jaminan,
kononnya tidak akan berlaku pe-
nipuan.

Presidennya, Datuk Nazri Mus-
tafa, memberi amaran walaupun
proses sambung bayar rumah
nampak begitu mudah, pembeli
dinasihatkan supaya berfikir se-

“dalam-dalamnya dengan menda-
patkan nasihat pakar sebagai
pandangan alternatif sebelum
membuat keputusan.

Beliau bimbang kerana ada in-
dividu atau pihak tertentu be-
rasakan transaksi seperti ini se-
lamat apabila disediakan satu
perjanjian, lebih-lebih lagi yang
disediakan oleh peguam, walhal
tidak semua peguam mahir me-
nyediakan dokumen berkaitan
transaksi hartanah.

“Kandungan perjanjian perlu
dibaca dan sejauh mana teguh-
nya kandungan perjanjian hanya
teruji, jika terdapat persengke-
taan dan dibawa ke mahkamah.

Perjanjian itu juga boleh terbatal

jika ada klausa yang bercanggah
dengan undang-undang.

“Malah, kebenaran bank seba-
gaipihak berkepentingan ke atas
hartanah itu dan sebagai peme-
gang gadaian atau serah hak, wa-
laupun kerana bank memberi
pembiayaan serta hartanah itu
sebagai cagaran, perlu didapat-
kan sebelum apa-apa aturan se-
perti ini boleh dilakukan. Itupun
jika bank benarkan, yang saya
ragui akan diberi.

“Dalam erti kata lain, tiada
jaminan yang pembeli tidak bo-
leh ditipu, tidak kira setebal ma-
na pun perjanjian yang dise-
diakan. Yang lebih penting dan
perlu diingat, selagi tiada pindah
milik berlaku, hartanah itu be-
lum menjadi milik mutlak pem-
beli, tiada namanya di dalam ge-
ran,” katanya kepada BH.

9 perkara tak dijangka
Mengulas lanjut risiko yang ba-
kal ditanggung pembeli sekira-
nyamengguna pakaikonsep sam-
bung bayar, Nazri menyenarai-
kan sembilan perkara yang tidak
dijangka boleh menimpa pembe-
1i

Beliau sekali lagi mengingat-
kan pembeli bahawa konsep se-
demikian berkait suatu jangka
masa sederhana atau panjang,
kerana membabitkan dua pihak
iaitu penjual dan pembeli.
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Kuala Lumpur: Dalam situa-
si rakyat berdepan kesukaran
membeli kediaman impian kera-
na harga ‘tidak masuk akal’, se-
lain kesukaran memohon pem-
biayaan, kini muncul segelintir
pihak mengambil peluang me-
nawarkan ‘perkhidmatan’ sam-

Pertama, beliau berkata, jika
pembeli meninggal dunia sebe-
lum jumlah pembiayaan yang ter-
hutang dapat dijelaskan sepe-
nuhnya, adakah pi-
hak waris mampu
untuk menyambung
pembayaran itu?

Kedua, katanya ji-
ka penjual mening-
gal dunia sebelum
habis bayaran di-
buat, bagaimanakah

urusan pindah milik

hendak  dilakukan

pada masa hada-

pan? # ;
Retiga, menurut Nazri Mustafa

beliau ada yang me-
nyatakan bahawa ia boleh dita-
ngani dengan meminta penjual
menandatangani surat kuasa wa-
kil yang melantik pembeli seba-
gai wakil kuasanya, untuk me-
nandatangani dokumen pindah
rhilik di kemudian hari.

Akan tetapi, jelas beliau surat

bung bayar rumah.

Kaedah jualan kediaman se-
cara sambung bayar itu bukan
ditawarkan ejen hartanah ber-
daftar, tetapi individu persendi-
rian yang bertujuan membantu
kenalan, rakan mahupun ahli
keluarga yang berdepan masa-
lah membayar komitmen ansu-
ran bulanan.

Konsep ‘sambung bayar’ dili-

hat menarik kerana pembeli

tidak perlu bersusah payah A-

menyediakan dokumen berkai-
tan kepada bank untuk mem-
peroleh kelulusan pembiayaan,
terutama bagi golongan yang
berdepan kesukaran memenuhi
syarat ditetapkan institusi per-
bankan.

Nasional 8

aruh jual beli
ung bayar

kuasa wakil ada dua jenis, iaitu
yang boleh batal akibat kematian
atau tidak boleh batal. Ia harus
disediakan oleh peguam yang
mahir mengenai su-
rat kuasa wakil.

Keempat, katanya
waris penjual hen-
daklah dimaklum-
kan mengenai uru-
san penjualan seca-
ra -sambung bayar
kerana dikhuatiri
jika berlaku kema-
tian kepada pen-
jual, waris berkena-
an akan membuat
tuntutan harta. pu-

saka ke atas hartanah
terbabit kerana ia masih tertera
nama penjual.

Kelima, beliau berkata ketiada-
an perlindungan insurans atau
takaful atas pembiayaan boleh
diambil kerana hutang masih di
atas nama penjual.

Keenam, jika berlaku kegaga-
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lan di pihak pembeli untuk mem-
bayar ansuran bagi tempoh be-
berapa bulan kerana hilang pun-
ca pendapatan lalu hartanah di-
lelong oleh pihak bank dan
apa-apa jumlah terkurang akan
dituntut oleh bank daripada pen-
jual. ;

Menjelaskan perkara 1tu, Nazri
berkata, jika terdapat apa-apa le-
bihan daripada harga lelong se-
lepas ditolak baki hutang, akan
dibayar kembali kepada penjual.
Manakala pembeli tiada hak un-
tuk menuntutnya.

“Perkara ketu]uh tidak boleh
diwarisi oleh waris pembeli ke-
rana hartanah masih belum men-
jadi hak mutlak pembeli selagi
hutang belum habis dibayar ser-
ta tiada pindah milik berlaku un-
tuk memasukkan nama pembeli
sebagai tuan punya.

“Kelapan, segala cukai tanah
dan cukai pintu akan dikeluar-
kan atas nama penjual, walaupun
mula urusan sambung bayar.

“Kesembilan, jika dalam tem-
poh perjanjian, penjual diisyti-
harkan bankrap maka hartanah
itu akan terletak hak kepada Ke-
tua Pengarah Insolvensi dan se-
tiap urusan hartanah ini tertak-
luk kepada kelulusan pihak Ja-
batan Insolvensi. )

“Bahkan pihak pembeli mung-
kin tidak diakui sebagai pihak
yang ada kepentingan ke atas
hartanah itu kerana dalam rekod
masih tertera milik penjual,” ka-
tanya.



