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AMBAKAN  hartanah
tidak terjual sejak be-

berapa tahun kebela--
dilihat -

kangan  ini

mampu memberi ke-

san buruk bukan sahaja kepada

pemaju dan negara malah juga

rakyat ekoran tidak mampu me-
miliki kediaman sendiri.

Pusat Maklumat Harta Tanah

Negara (NAPIC) mendefinisikan

hartanah tidak terjual sebagai
unit kediaman, komersial dan
industri yang telah siap dibina

~dengan mendapat sijil peny-

iapan dan pematuhan tetapi

‘masih tidak dapat dijual melebi-

hi tempoh sembilan bulan dari
tarikh dilancarkan atau selepas

~1Jan 1997.

Laporan Tahunan Pasaran
Hartanah 2022 yang dikeluarkan

- NAPIC mendedahkan terdapat
- 27,746 unit rumah tidak ter-
jual pada 2022 keseluruhannya

bernilai RM18.41 bilion, dengan
76.5 peratus daripada keselu-
ruhan jumlah unit rumah tidak
terjual merupakan ‘kediaman
berharga RM300,000:

Data berkenaan juga men-
unjukkan, kediaman dengan
harga RM300,000 sehingga
RM500,000 merekodkan jum-
lah tertinggi sebanyak 43.2 pera-
tus atau 11,988 unit tidak terjual

bagi 2022.

. Selain itu, pada 2022 rumah
dalam julat harga RM300,000
dan ke
peratus pahng rendah bagl unit
tidak terjual sebanyak 4.6 pera-
tus atau 6,509 unit.

Bercakap kepada Utusan Ma-
laysia, Presiden Persatuan Gua-
man Hartanah Malaysia (Harta-
Guam), Datuk Nazri Mustafa

‘berkata, harga jualan rumah

yang mahal menjadi penyum-
bang utama kepada berlakunya
hartanah tidak terjual ekoran
rakyat tidak berkemampuan.
Menurutnya, pembeli ter-
paksa berhadapan = dengan
masalah kelayakan memperoleh

pembiayaan daripada institusi

‘bawah merekodkan

“SEPERTIVANG

DlKETAHUI
PEMBELI AKAN
MELIHAT
TERLEBIH DAHULU

KEMUDAHAN YANG
'PALING DEKAT

DENGAN KEDIAMAN
MEREKA." '

kewangan, pembayaran deposit-
serta kemampuan sebenar utuk
membayar ansuran bulanan..
“Seperti  yang diketahui,
pembeli akan melihat terlebih

~ dahulu kemudahan yang paling
- dekat dengan kediaman mereka

seperti sekolah dan masjid, jadi
sekiranya ini tiada maka mereka
akan mencari kediaman lain.
“Oleh itu, kelulusan pihak
berkuasa ke atas cadangan pro-
jek-projek perumahan baharu di

- lokasi tidak bersesuaian seperti

jauh daripada kemudahan pen-
gangkutan awam juga menjadi
faktor hartanah tidak ter]ual %
katanya.

Bersambung di muka 20



" tambah dalam beberapa tahun
~ lagi sekiranya pembangunan
)

ahmmﬁm@'a}ankampemammwmemexl 1k

engan tiada mekanisme men-
gawal Jumlah rumah yang bakal
dlbma diwujudkan kera]aan
~Beliau berkata, meskipun
pema]u memberikan potongan

harga dan_ rebat, harga rumah_ ,,mmiaan,ﬂkataﬂv 2
= Tlasﬁﬂigl tinggi sekali
gus - - menyebabkan pembeli.
 mengkaji semula rancangan I
- san ia dikhuatiri mendatang

: memlhkx kedlaman sendiri.

~“Terdapat juga kemung-
~ kinan untuk mereka melihat -

pasaran sekunder di - mana

- hartanah ﬁdak terjual akan ber- i

“Kesan epada»rakyat p a

peluang peker]aan : kepadav

3 ' 'ng

“adalah kesan kepada negara

.merel\ga yang terlibat dengan
ka

'memandangkan setiap tran-
saksi ]ualan hartanah menda- :

serius memandangkan rakyat
yang berkemampuan mempu-

mah yang tidak terjual dengan

‘pema]u ]uga ‘bakal berhada-;- :
harga diskaun jika ditawarkan

‘pan rencatan ahran tunai serta

bang kepada ekonoml melalui ,’
kutlpan hasﬂ dan dutl setem,

~ “Namun, terdapat kesan se-

35! il
nai yang berterusan melalm’ ;
ara langsung ‘kepada mereka

penjualan rumah rumah ba~‘i- '
haru, selag1.1tu ]ug
isu penawaran

atau pang ) n;,; i ma

Mengulas. lan]ﬁt - Nazri
berkata,' sekuanya “masalah ‘dapat ‘kemu
hartanah tidak terjual bert yuran penyelenggaraan tldak

untuk menam-

- pung kos

kan kesan bukan sahaja ke-
: g;nudahan awam bangunan :

pada rakyat malah juga kepada

 secara umumnya tidak terlalu -

‘nyai pilihan untuk membeliru-

penyelenggaraan s

pema]u dan negara ;

TINGKAT KERJASAMA KURANGKAN
"HARTANAH TIDAKTERJUAL |

PETALING JAYA: Kerajaan mela-

lui Kementerian Pembangunan

Kerajaan Tempatan (KPKT) per-

* lu meningkatkan kerjasama dan
kefahaman yang konsisten den-
gan pemaju bagi mengurangkan
jumlah hartanah tidak terjual.
Bercakap kepada Utusan Ma-

laysia, Pensyarah Kanan, Pusat

Pengajian Ekonomi, Kewangan
dan Perbankan (SEFB) Uni-
versiti Utara Malaysia (UUM),
Muhammad Ridhuan Bos Ab-

dullah berkata, ini kerana arah

aliran jualan hartanah di Ma-
laysia dipengaruhi oleh prestasi
Keluaran Dalam Negara Kasar
" (KDNK). -

: Menurutnya, aktiviti jual beli
kediaman dipengaruhi oleh sen-
timen faktor ekonomi yang sta-
bil serta disokong faktor-faktor

lain seperti kadar bunga dan be- .

ban regulasi yang minimum.
- “Polisi yang lebih spesifik un-
tuk hartanah terutamanya meli-

" . batkan lokasi di beberapa negeri

tertentu perlu berupaya bertin-
dak balas dan saya melihat
dengan usaha kerajaan melalui
tindak balas polisi Madani, pe-
mulihan ekonomi akan menjadi
lebih stabil dan konsisten.
~ “Pelaksanaan data raya dili-
hat amat membantu pembuat

dasar dan pemaju untuk mengu--

rangkan penawaran berlebihan,
malah boleh memberi petunjuk
kepada pemaju untuk membina
perumahan bagi satu-satu loka-
si dan kejiranan,” katanya.
Mengulas lanjut, Ridhuan
Bos berkata, kos lepas disebab-

kan oleh hartanah' tidak terjual

kai korporat yang dikutip kera-

_jaan akan berkurang sekali gus

boleh membantutkan beberapa
aktiviti ekonoml '

“PELAKSANAAN

“Laporan Hartanah yang

Beliau berkata, justeru itu,
-pembuat dasar di beberapa neg-
eri perlu lebih responsif dengan

unit yang tidak terjual misalnya

* milikan dalam negara.

di Joﬂbr’ dan Selangor yang me-
longgarkan regulasi dengan
memberi keutamaan kepada pe-

“Pemegang * taruh seperti
industri perbankan dan sub-
sektor perkhidmatan seperti
arkitek dan perancang dituntut

. agar lebih responsif di samping

pemaju swasta juga perlu sedar
dengan persaingan negara Asia

-atau jiran serantau yang dinilai

‘dengan pemberat yang lebih re-
alistik. :

“Sentimen pasaran perlu dili-
“hat pemberat dan risikonya ke-
pada faktor ekonomi dan seperti
yang saya tekankan sebelum ini,
penilaian pasaran dan pandan-
gan pihak perunding atau ahli

akademik perlu diambilkira ke- = =

tika membuat keputusan untuk
memulakan projek pembangu-
nan,” katanya. :

Sementara itu, Presiden
Persatuan Guaman Hartanah

mempunyai impak amat besar - dikeluarkan Jabatan Penilaian ~ Malaysia (HartaGuam), Datuk .
terutamanya bagi projek pem- DATA RAYA DILIHAT  dan Perkhidmatan Harta JPPH) ~ Nazri Mustafa berkata, pelbagai
bangunan melibatkan nilai ratu- : bagi separuh pertama2023men- langkah telah diambil kerajaan
. san juta ringgit. AMAT MEMBANTU unjukkan nilai hartanah yang dalam membantu rakyat memi-
Ujar beliau, aliran penda- PEMBUAT tidak terjual sebanyak RM18 liki kediaman sendiri dan pada
patan atau hasil pemaju akan R bilion sebagai kos lepas dalam masa sama mengurangkan har-
mengalami ke]atuhan lalu me- DASAR DAN ekonomi. tanah tidak terjual.
nyebabkan operasi firma terjejas . PEMAJU UNTUK “Bayangkan sekiranya m1a1 Jelasnya, pemberian pengec-
- dengan kecenderungan untuk : yang sama jaitu RM18 bilion dis- ualian duti setem untuk pembe-
- mengurangkan saiz operasi. MENGURANGKAN untik dalam ekonomi ia boleh lian rumah pertama dan sokon-
~ “Kesan jangka panjang pula © PENAWARAN : menghasilkan kesan limpahan gan ‘dari pihak skim jaminan
_ menyebabkan pertumbuhan ke- : 25 yang berganda dalam ekonomi  kredit perumahan untuk pros-
untungan firma terjejas dan cu- BERLEBIHAN!. negara,” katanya. pek yang tiada dokumen sokon-

gan pendapatan yang man- .

tap tetapi mampu merupakan.
antara usaha yang dllaksanakan
kerajaan. ;



