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SU pemilikan rumah masih

menjadi masalah utama

kerana harga rumah yang

semakin meningkat mem-

buatkan rakyat makin su-
kar untuk memiliki kediaman
sendiri.

Tidak dinafikan, pelbagai
usaha telah dilaksanakan oleh
kerajaan namun masih belum
dapat menangani masalah ini.

Hasilnya, ramai yang ter-
paksa menyewa selama berpu-
luh tahun sedangkan sewa bula-
nan yang dibayar itu sebenarnya
membolehkan mereka membeli
rumah sendiri. ' :

Susulan itu, skim sewa-
untuk-beli (RTO) yang pernah
diusulkan dalam Belanjawan
2020 dan pernah dilaksanakan

~ oleh beberapa pihak antaranya

Maybank HouzKEY dan Pro-
gram Perumahan Rakyat 1Ma-

- laysia (PR1MA) dilihat sebagai

satu alternatif membantu rakyat
memiliki rumah tanpa tekanan
kredit serta wajar diperluaskan.

Namun, Pengarah Program

Sarjana Pentadbiran Perniagaan -

(MBA), Prof. Madya Dr. Ahmed
Razman Abdul Latiff berkata,
sekiranya kerajaan mahu mem-
perkenalkan skim RTO, beliau
berharap ia dilaksanakan oleh
agensi kerajaan dan bukan dita-
warkan oleh bank komersial.

“Skim' yang ditawarkan bank
komersial dilihat ‘mempunyai
‘muslihat’ - kerana pada akh-
irnya, penyewa perlu membuat
pinjaman bank yang semestinya
melibatkan riba’.

“Pada pandangan saya, sepa-
tutnya skim ini ditawarkan oleh
agensi kerajaan seperti Syari-
kat Perumahan Negara Berhad
(SPNB) atau melibatkan kope-
rasi seperti yang dipraktikkan di
Kanada.

“Kalau ketika tempoh sewa
tamat dan penyewa tidak mahu
meneruskan dengan pembelian,

“SKIM YANG
DITAWARKAN

'BANK KOMERSIAL
~ DILIHAT '
MEMPUNYAI

‘MUSLIHAT'
KERANA PADA
AKHIRNYA, :
PENYEWA PERLU
MEMBUAT
PINJAMAN BANK
YANG SEMESTINYA
MELIBATKANRIBA'."

jadi penyewa itu akan bermula
dari kosong semula dan perlu
mencari rumah sewa lain serta
menyediakan deposit dan seba-
gainya,” katanya kepada Utusan
Malaysia.

Pada 11 Oktober 2019, semasa
Belanjawan 2020 diumumkan,
salah satu rancangan belan-
jawan yang telah dikongsi oleh
kerajaan ialah berkenaan penge-
nalan Skim RTO.

Pihak kerajaan bekerjasama
dengan institusi kewangan
di Malaysia dalam pelaksa-
naan skim ini, demi membantu
golongan yang kurang berke-
mampuan untuk membayar de-
posit sebanyak 10 peratus, serta
menjamin pembiayaan peruma-
han untuk rakyat pada kadar se-
masa. ;

Justeru, sebanyak 2.78 juta
golongan B40 akan mendapat
manfaat melalui skim ini dan
mereka yang mencari hartanah
boleh menyewa selama lima ta-
hun sebelum diberi pilihan un-
tuk membeli hartanah tersebut
pada harga yang dipersetujui
dalam kontrak sewa. :
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salah satu usaha memberikan
pilihan kepada golongan yang

kurang mampu untuk me
beli hartanah secara terus.

Namun, elasnya, pembeli

pilihan peribadi. Adalah

lih skim RTO ini merupakan

Properties, seﬁal:f

. produk  yang
~dikeluarkan

menuhi cita
~ rasa segmen

pasaran tertentu selain mem-
berikan tawaran yang mampu
milik untuk golongan sasaran |

dahkan al'eblh_&r.a!m

dengan pihak pema]u dalam

pelbaga1 aspek agar dapat

bina lebih banyak unit ru-
' mampu milik dan memu-

perlu men]alankan kaji selidik
atau rujukan terperinci dan
memahami terma serta syarat

perjanjian sebelum membua

sebarang keputusan
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RTO BERI KELEBIHAN,
CUBA DAHULU BARU BELI

SKIM sewa-untuk-beli (RTO)
dikatakan memberi kelebihan
kepada individu khususnya
golongan berpendapatan ren-
dah untuk menunaikan impian
mereka memiliki kediaman
sendiri.

Namun, ia juga perlu dite-
rangkan sebaiknya kepada bakal
penyewa atau pembeli supaya
mereka tidak rasa ‘terjerat’ de-
ngan tawaran yang rendah pada
awalnya.

Pekerja swasta, Norhanisah
Asbdullah berkata, dia pernah
diterangkan mengenai skim
RTO yang dijalankan oleh se-
buah bank komersial yang me-
nawarkan kadar sewa rendah
sebelum meningkat selepas
tempoh sewaan berakhir pada
tahun kelima.

“Tapi ketika itu saya tidak
diterangkan mengenai = skim
sewa-untuk-beli.- Jurujual itu
hanya memaklumkan rumah
itu memang dibeli namun ka-
dar bayaran bulanan dapat di-
kurangkan dalam satu tempoh
seperti melambatkan kadar ba-
yaran bulanan sebenar.

“Justeru, saya berharap
pihak yang terlibat boleh mem-
perluaskan promosi skim ini
dan memberi penerangan yang
terperinci kepada individu yang
berminat supaya lebih ramai
dapat memiliki rumah dengan
cara mudah,” katanya kepada
Utusan Malaysia.

Sementara itu, pegawai bank,

Nurul Hazemyn Roslan berkata,

skim RTO adalah satu cara yang
baik bagi membantu golongan
muda dan kurang berkemam-

ARINI NAJIHA
AZMAN

puan untuk memiliki rumah
sendiri.

“Apa yang rnenank kadar
faedah untuk rumah dengan

NORHANISAH
ASBDULLAH

NURUL HAZEMYN
- ROSLAN

skim ini tidak berubah walau-

pun setelah lima tahun kita
menyewa dan mungkin ketika
itu kadar faedah menjadi lebih

tinggi. Jadi, kita akan mendapat
manfaat kerana dapat membeli
rumah yang disewa itu dengan

' faedah yang rendah.

“Namun, bagi saya, lebih ba-
gus sekiranya skim ini diurus-
kan oleh agensi kerajaan ]adl
lebih banyak bantuan dari segi
bayaran bulanan dapat diberi-
kan kepada pembeli,” ujarnya.

Jurujual, Arini Najlha Azman
pula berpendapat, skim ini
memberi kelebihan kepada
rakyat kerana penyewa berpe-
luang merasai sendiri perasaan
tinggal di kediaman yang me-

gatasi masalah projek pe- il

| » Hargahartanah mu&%% jatuh

Kelebihan '
dan keburukan
skim RTO

Keleblhan

1 » Lebih banyak rumah mampu

milik

o) Boleh cuba dahulu sebelum s

Kelemahan

“APA YANG
MENARIK,
KADAR FAEDAH
UNTUK RUMAH
DENGAN SKIM INI
TIDAK BERUBAH
WALAUPUN
SETELAHLIMA
TAHUNKITA
MENYEWA..."

nawarkan skim berkenaan se-
belum mengambil keputusan
besar dengan membelinya.

“Jadi, skim ini boleh dikata-
kan amat menguntungkan ke-
rana kita boleh mencuba dahulu
tinggal di kawasan perumahan
tersebut dan lihat sama ada kita
selesa untuk tinggal lama di
sana.

“Jika terdapat sebarang kesu-
karan seperti kemudahan yang
kurang serta keadaan' rumah
yang tidak memuaskan, kita
boleh terus mencari rumah
impian lain dengan hanya me-
namatkan sewaan di sana.

“Bayangkan kalau kita sudah
beli satu rumah, namun selepas
itu baru kita tahu kawasan itu
sentiasa mengalami kesesakan
trafik yang sangat teruk atau
tiba-tiba kita bertukar tempat
kerja, jadi tidaklah kita rugi ke-
rana telah membeli rumah itu,”
katanya.



