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Perbadanan Tanah Bumiputera

p

rapat Jurang pemlhkan hartanah

® N11a1 tanah Bumlputera termasuk rizab kurang

hingga 40 peratus berbanding nilai pasaran tiada
sekatan kepentingan, malah hanya 13 peratus daripada
30,000 hektar tanah wakaf dimajukan akibat tak pasti
' ~ pemilik, kurang modal

® Perlu lantik pegawai pakar dalam bidang hartanah,
~ wujudkan pelbagai bentuk analisis seperti kajian kos
faedah, impak sosial dan alam sekitar serta pelan
pembangunan sempurna bagi mudahkan pemblayaan
kewangan, perkongsian pintar pelabur asing

‘Sarjana hartanah
 di Universiti Infrastruktur
Kuala Lumpur (IUKL) dan

Presiden Pertubuhan
. Profesional Tanah
‘Malaysia (PERTAMA)

latih.

Oleh Prof Keﬁormat Ismail Omar
bhrencana@bh.com.my '

Syabas diucapkan kepada Timbalan
. Perdana Menteri, Datuk Seri Dr Ah-
mad Zahid Hamidi kerana me-

nguar-uarkan penubuhan Perbada-

nan Tanah Bumiputera ketika me-
nyampaikan ucap tama pada Kong-
res Ekonomi Bumiputera (KEB)
2024 yang berakhir kelmarin.

Tujuan penubuhan Perbadanan
Tanah Bumiputera adalah untuk
mencambah idea dalam mencari
mekanisme meningkatkan tahap pe-
milikan hartanah Bumiputera, se- |
terusnya memaksimumkan pula-
ngan daripada pemilikan hartanah
berkenaan.

Perangkaan diperoleh daripada
Unit Peneraju Agenda Ekonomi Bu-

miputera (TERAJU) menunjukkan tingkat pemili-
kan hartanah dalam kalangan Bumiputera pada
2016 hanya 17 peratus.

. Tingkat pemilikan hartanah Bumiputera terma-
suk Melayu dan bukan Melayu Bumiputera, sele-
bihnya adalah bukan Melayu termasuk pemaju ser-
ta korporat asmg :

Jika kita pergi lebih jauh sedikit lag1 didapati
kategori guna tanah dimiliki Bumiputera terdiri
daripada rumah mampu milik, rumah kos rendah,
kos sederhana dan tanah pertanlan di luar bandar
bernilai rendah.

Ini termasuk tanah rizab Melayu yang rata-rata
nilai pasarannya kurang sehingga 40 peratus ber-
banding nilai pasaran tanah yarig tidak mempunyai |
sekatan kepentingan. Begitu juga dengan tanah wa-

- kaf dan tanah natif.

Tambah merunsingkan lagi, apabila luas kese-

- luruhan tanah wakaf berjumlah kira-kira 30,000
hektar, kita dapati hanya 13 peratus yang dima- -
jukan. Pembangunan tanah wakaf terbantut dise- -
babkan pelbagai halangan. Antaranya, ketidakpas-
tian pemilik, kecelaruan dan sikap pasif pemilik |
bertindih serta kekurangan modal kewangan.

Dari sudut pentadbiran dan pengurusan tanah
pula, hanya 30 peratus agensi keagamaan mem-
punyai tenaga profes1ona1 hartanah mahir dan ter

Terdapat banyak j Juga isu mengenai tanah sering
menjadi punca kekeliruan dalam masyarakat hari
ini. Misalnya, pemberian Lesen Pendudukan Se-
mentara (TOL) yang sebenarnya bukanlah satu ben- |
tuk pemilikan hartanah, sebaliknya hanya lesen
perlu diperbaharui setiap tahun. Justeru, tidak se-
patutnya struktur bangunan kekal dibina di atas

tanah berkenaan.
Begitu juga pendapat menyatakan Tanah Rizab

Melayu bukanlah status pemilikan kekal sedangkan

jenis pegangan tanah rizab Melayu boleh secara
kekal dan juga secara pajak. Justeru, Kita perlu
| merakyatkan ilmu hartanah..

Lantaran itu, kekeliruan dalani masyarakat perlu- :

diperbetulkan. Lebih-lebih lagi kekeliruan seperti

terjadi dalam kalangan ahli profesional hartanah.
' Sesungguhnya kekeliruan berlaku melambatkan

proses penilaian, pelaburan, pembangunan dan me-

| rencat kepesatan memulihkan ekonomi negara.

Kelambatan dan penangguhan projek pembangu-
nan membawa risiko besar dan boleh memberi ke-
rugian kepada pema]u, pelabur, bangsa serta ne-.
gara.

pemilikan dan pentadbiran serta pengurusan tanah
Bumiputera tepat pada masanya.

Lantik pegaw al mahir bidang hartanah

Malah, ada kalangan berpendapat penubuhan ini
patut dibuat lebih awal lagi. Apapun, pakar har-
tanah berpendapat penubuhan Perbadanan Tanah
Bumiputera adalah wajar untuk mengimbangi ting-

kat pemilikan hartanah antara Bumiputera dengan | I _ Epe
‘nah Rizab Melayu, tanah wakaf dan natif diperoleh

bukan Bumiputera yang Jurangnya semakin me-
lebar.

-Justeru, apakah cara dan mekanisme terbaik un-
tuk mencapai tujuan penubuhan perbadanan itu?

Sudah pasti rakyat mahukan pengisian maksimum.-

Tanah terbiar milik Bumiputera pertu dimajukan

demi pembangunartekonomi. (Foto hiasan)
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: Sehubimgan itu, langkah keraJaan menubuhkan
Perbadanan Tanah Bumiputera bagi memperkasa .

Péngurusah perlu membentuk petunjuk prestasi
utama (KPI) berasaskan data pemilikan tanah yang
ada.

Bermakna, ia bukan setakat data kuantitatif, ma-

.| lahan juga data kualitatif. Ini termasuk sentuhan

terhadap nilai, harga, kependudukan, sejarah, eko-
nomi tanah, perundangan tanah, perancangan ban-
dar dan pembangunan tanah.

 Bagi melaksanakan perkara ini, pegawai perlu
dilantik dalam kalangan pakar mahir dalam bidang
hartanah. Justeru, mereka perlu ada kemahiran
dan pengalaman menjalankan penyelidikan harta-
nah.

Dengan tersedlanya data kepemﬂlkan hartanah
pelbagai bentuk analisis hartanah boleh dijalan-
kan, dipantau dan dipetakan. Contohnya, dengan
data lokasi, kita boleh membentuk analisis kebo-

" lehsampaian bagi maksud menjalankan pembangu

nan tanah rizab Melayu yang lebih sesua1 supaya
laris di pasaran.

. Seterusnya menghmdarl projeksiap, tetapi tldak
1aku dijual di pasaran. Dengan analisis kos-pem-
binaan pula, tanah yang mempunyai sekatan ke-
pentingan hak milik boleh dibuat kajian kos faedah

.dan impak sosial bagi menentukan kedayahidupan

projek berkenaan di pasaran.
Apabila data bagi tanah Bumiputera seperti Ta-

dengan tepat, pemetaan boleh dijalankan dengan

mudah serta murah menggunakan sistem maklu-

mat geografi (GIS), penilaian impak sosial dan pe-
nilaian impak alam sekitar. Begitu juga dengan.
pembentukan peta lokasi, peta kontur, Pelan Tran-
sformasi Tanah Rizab Melayu, Pelan Transforma31
Tanah Wakaf serta pola pasaran hartanah.

Semua bentuk pemetaan ini boleh dilakukan apa-

bila penyelidikan hartanah Bumiputera dilakukan'
dengan sebaik-baiknya di bawah penyeliaan dan
pengawasan Perbadanan Tanah Bumiputera.
Apabila analisis dan pelan pembangunan dise-
diakan dengan sempurna, pembangunan tanah hak

-milik Bumiputera boleh dijalankan dengan lebih
‘mudah serta sempurna dengan bantuan kemuda-

i han kewangan bank pembiaya dan perkongsmn p1n
| tar mungkin membabitkan pelabur asing.

Sebagai perbandingan, cuba lihat tanah Moari di
New Zealand. Mereka ada Mahkamah Maori sendiri
bagi memudah.dan menguruskan tanah Maori. Be-
gitu juga beberapa negara lain Seperti Australia
yang ada sistem pengurusan dan pentadbiran tana
Aborigin yang sudah terkehadapan. Sesungguhnya
rakyat memerhati dan mengharapkan yang terbaik.

¢ Semua artikel penulis tamu adalah pendapat

peribadi, bukan pendirian rasmi BH
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