it l" -'!'

Tiong Lip (empat dari kanan) pada sidang media Pelancaran Persidangan Perumahan Serantau 2026 anjuran REHDA Institute di Petaling Jaya, semaiam
(Foto Aziah Azmee/BH)

Harga rumah RIM200,001-
RM300,000 paling sesuai

Dapatan REHDA
Institute berdasar
perubahan struktur
pendapatan isi
rumah terkini
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. zaky@bh.com.my

Julat harga rumah antara
RM200,001 hingga RM300,000 dike-
nal pasti sebagai paling sesuai de-
' ngan kemampuan majoriti rakyat
Malaysia berdasarkan perubahan
struktur pendapatan isi rumah ke-
tika ini.

Pengerusi REHDA Institute, Da-
" tuk Jeffrey Ng Tiong Lip, berkata
dapatan itu diperoleh menerusi ka-
jian terbaharu institut berkenaan
yang meneliti perubahan profil
pendapatan isi rumah dan kemam-
' puan pemilikan kediaman di nega-
ra ini.
'~ Beliau berkata, kajian itu me-
- nunjukkan kumpulan isi rumah
terbesar di Malaysia kini berada

dalam lingkungan pendapatan
RM3,000 hingga RM4,999 sebulan,
menjadikan rumah dalam ling-
kungan harga RM200,001 hingga
RM300,000 sebagai pilihan paling
realistik untuk dimiliki.

Katanya, perubahan ketara da-
lam struktur pendapatan rakyat
menuntut dasar perumahan nega-
ra disemak semula supaya selaras
dengan keadaan semasa, berban-
ding terus bergantung kepada pen-
dekatan yang digubal berasaskan
keadaan ekonomi beberapa dekad
lalu.

“Dasar-dasar terdahulu seme-
mangnya membantu ramai rakyat
memiliki rumah, namun Malaysia
sudah berubah. Struktur pendu-
duk, tahap pendapatan dan gaya
hidup masyarakat Kini jauh ber-
beza berbanding dahulu,” katanya
pada sidang media Pelancaran
Persidangan Perumahan Serantau
2026 anjuran REHDA Institute di
Petaling Jaya, semalam.

Pada masa sama, Tiong Lip
berkata, kajian berkenaan turut
mendapati bilangan isi rumah
berpendapatan RM13,000 dan ke
atas meningkat hampir tiga kali
ganda sejak 2014, sekali gus men-
cerminkan perubahan ketara da-

lam landskap pendapatan rakyat
Malaysia.

Katanya, perkembangan itu
menyebabkan sebahagian dasar
perumahan sedia ada tidak lagi
mencerminkan realiti pasaran,
termasuk dari segi penetapan har-
ga rumah terkawal serta mekanis-
me pembiayaan yang digunakan.

Amalan subsidi silang

Beliau berkata, antara dasar yang
wajar dinilai semula ialah ama-
lan subsidi silang dalam pemba-
ngunan perumahan, iaitu keun-
tungan daripada jualan rumah
pasaran terbuka digunakan bagi
membiayai pembinaan rumabh ter-
kawal harga.

Katanya, pendekatan itu mung-
kin sesuai ketika mula diperke-
nalkan, namun pelaksanaannya
ketika ini perlu diteliti semula be-
rikutan perubahan Kketara dalam
struktur pendapatan dan permin-
taan pasaran.

Beliau berkata, amalan subsi-
di silang menyebabkan sebaha-
gian kos pembinaan rumah ter-
kawal harga diserap menerusi
keuntungan daripada jualan ru-
mah pasaran terbuka, sekali gus
menyumbang kepada kenaikan

harga rumah biasa yang akhirnya
ditanggung pembeli, Khususnya
daripada kumpulan M40.

“Keadaan itu menjadikan pemi-
likan rumah semakin mencabar
bagi golongan berpendapatan se-
derhana yang tidak layak menik-
mati Kebanyakan skim bantuan
perumahan Kerajaan, tetapi pada
masa sama berdepan harga rumah
yang semakin tinggi,” katanya.

Beliau turut berpandangan pe-
laksanaan dasar yang terlalu 'rigid'
dan tidak berkembang mengikut
perubahan semasa menyumbang
kepada ketidakpadanan antara be-
kalan dengan permintaan, sekali
gus menyebabkan sebahagian unit
kediaman, termasuk rumah mam-
pu milik, gagal menarik pembeli.

Jelasnya, antara petunjuk yang
menumukkan Keperluan reforma-
si dasar ialah kadar pemilikan
rumah dalam kalangan M40 yang
kinilebih rendah berbanding kum-
pulan B40.

“Hari ini, B40 mendahului M40
dari segi pemilikan rumah. Peng-
iktirafan perlu diberikan terhadap
dasar sedia ada yang selama ber-
tahun-tahun masih belum meng-
hasilkan perubahan yang kita ma-
hukan,” katanya.



